附件一：设计任务书

设计任务书

一、项目概况

1、本项目为丁蜀镇蜀山新苑三期项目，东至贺淘紫砂，南至东坡东路，西至河道，北至蜀山新苑；
2、本项目用地红线范围面积9019平方米（具体范围详见规划设计红线图）。
用地性质:商住混合用地
容积率:大于1.0不大于1.25
建筑密度:不大于30%
绿地率:不小于25%（住宅部分不小于30%）

商业建筑占比：

商业计容建筑面积600-700平方米。
道路控制：

南侧东坡东路道路红线宽度16米。
建筑退让：

沿住宅区域东侧围墙线不得超出用地红线，建筑投影线退让围墙线不小于5米；沿配套用房区域东侧围墙线退让用地红线不小于12米，建筑投影线退让围墙线不小于4米。
沿南侧东坡东路建筑投影线退让用地红线不小于8米。

沿西侧围墙线不得超出用地红线，建筑投影线退让围墙线不小于10米。

沿北侧围墙线不得超出用地红线，建筑投影线退让围墙线不小于5米。

项目施工不得影响城市道路交叉口设计及沿线市政管线安全。建筑投影线后退道路红线形成的对外开放公共空间，应作为城市道路、绿化广场、市政管线通道等功能使用。

建筑高度控制：

建筑高度不大于18米或建筑层数不大于六层。建筑层数类别按照《江苏省城市规划管理技术规定》（2011年版）附录七中的有关规定执行。
建筑间距：

必须满足建筑施工安全及消防间距要求，并符合《江苏省城市规划管理技术规定》（2011版）中的有关规定，同时充分考虑对北侧现有住宅的日照影响。
消防要求：

必须满足有关消防技术规范要求。
出入口限定：

沿南侧东坡东路设置主出入口。
地坪标高及防洪要求：
室外地坪标高应满足防洪标高要求，同时应处理好与周边道路标高的衔接。
停车场库要求：
1、机动车停车以室内停车为主，地面室外停车位比例不超过30%，配置标准不小于1.2个/100平方米建筑面积。另外设置部分访客车位，数量为停车位总数的2%，并且不得出售或出租。住宅建筑底层不得设置可封闭的机动车停车库。
2、地下车库不得设置机械停车位，机动车、非机动车应预留充电基础设施等安装条件,并按照相关规定要求设置无障碍停车位。

3、机动车、非机动车设置除符合以上要求外，还应符合《宜兴市建设项目停车设施配建规定》（宜政发〔2019〕149号）文件要求。

配套设施：
1、应在用地红线范围内配套建设一处面积为不小于650平方米的社区用房。
2、供配电用房、燃气调压站、市政泵房等设施的造型及布置应美观、与周边环境相协调，并经行业主管部门审核通过。

3、按相关标准要求设置物业管理用房、社区服务用房、居家养老用房、体育设施、公厕、快递收发站、人防、生活垃圾集中站、建筑垃圾临时堆放点、生活垃圾分类收集屋等配套设施。物业管理用房建筑面积不小于地上地下总建筑面积的4‰，同时应按不小于地上地下总建筑面积的3‰增加配置物业服务经营性用房；社区服务用房建筑面积不小于40平方米/100户；居家养老用房建筑面积不小于30平方米/100户；人均健身设施面积不小于0.1平方米（室内）、0.3平方米（室外）；对小区内开放的公厕建筑面积不小于30平方米（可结合其他设施设置）；生活垃圾集中站和建筑垃圾临时堆放点面积不小于80平方米，生活垃圾分类收集屋面积不小于20平方米（可不计容）。以上设施布局应方便居民使用，并征得相关主管部门同意。

4、居住区集中绿地面积不低于0.5平方米/人，并符合《城市居住区规划设计标准》中的相关规定。   

5、各类配套设施设置除符合以上要求外，还应符合《宜兴市新建住宅区公共服务配套设施规划管理规定》（宜政发〔2019〕150号）文件要求。

城市设计要求：
1、建筑布局与空间体量应充分考虑与周边地块的关系，精心选择用材、高标准设计，整体建筑风格、建筑布局、建筑形式、色彩应与周边相协调，着力优化地块不同方向的视觉效果，打造优美的城市空间。住宅建筑阳台应采用封闭式设计。
2、商业沿东坡东路布置，形成连续的商业空间界面。商业建筑不得进行住宅套型的平面设计，应严格执行最小分割单元面积等设计要求。店招、亮化设计、空调外机等设施应与建筑立面统一设计，并不得设置各类露台。商业建筑后退道路红线区域应与道路人行道、停车设施等一体化设计，明确铺装形式、景观小品、街道家具、绿化种植等内容，并高标准实施到位。

3、小区若设置围墙，应采用通透式围墙，围墙内外景观绿化应坚持高标准设计和建设。

4、应根据相关部门要求，落实低碳、节能、绿色建筑、海绵城市、夜景亮化等相关建设要求，并报相关主管部门审核、验收。

5、注重第五立面的设计效果，因绿色建筑要求在屋顶设置太阳能热水器的，应与屋顶通风管道、空调室外机等一起采用隐蔽化设计，并应在报审图纸中明确相关设备的位置、形式和数量。

6、地下空间不超过地上用地红线垂直投影范围，应符合退界要求。在地质、市政条件满足要求的情况下，可开发深度控制在不小于一层，用途为地下停车场、设备用房、人防设施、储藏室的，地下空间建筑面积不计入地块容积率。地下空间必须与项目同步实施、同步规划核实和竣工验收。

7、人防设施：按省有关规定并结合地下停车场设置。

抗震及消防要求：
必须满足有关抗震及消防技术规范要求。
管线布置：
各专业管线入地铺设，排水系统采用雨污分流。

本项目设计范围内容包括:

方案设计、初步设计和施工图设计(房屋建筑、住宅应用“三板”部分、 景观绿化、市政配套)、室外综合管线规划、海绵城市、地下车库导视系统、智能化（审图通过）。
二、设计依据

1.《宜兴市城市总体规划》

2.《江苏省城市规划管理技术规定(2011年版)》。

3.《建筑工程设计文件编制深度规定(2016 版)》以及国家颁布的相关设计法规、规范等。

4.国家及地方相关法律法规

三、设计内容及要求

1. 规划建筑方案设计成果要求:

文本要求

规格:A3 格式

数量:若干（根据甲方要求提供）

2.设计成果要求:

(1)总平面规划图、总体设计效果图、建筑单体效果图、沿道路街景效果图、景观环境设计图、交通组织图及各项分析图、套型平面方案、建筑单体平立剖图纸、结构、安装、市政配套、地下室图纸等。

(2)其他反映设计意图的及设计者认为必要的图纸

3.全部设计成果应制作成电子文件(包括 dwg、jpg、word 格式)，提交计算机文件光盘。

四、其他设计要求

1.中标单位规划设计方案应符合宜兴市总体规划，并通过规划部门的审批。

2.中标单位完成方案修改并通过宜兴市规划部门审批合格后，提供若干套设计方案文本及图纸。

3. 中标单位需提供配合当地政府实施拆迁、安置等相关工作的技术咨询服务。

4.中标单位需配合并尽量确保一次性通过审图。

五、中标人向发包人应交付的设计资料及文件要求

1、方案效果图与文本

2、总平面图、建筑、结构、给排水、电气、暖通、智能化、市政配套、海绵城市专项设计等全套施工图

